UCHWALANR .................
RADY GMINY OSTROWEK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych Ostréowek, Rudlice,
Skrzynno i Nietuszyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz.
24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XIV/66/2025
Rady Gminy Ostréwek z dnia 14 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w
obrebach ewidencyjnych Ostrowek, Rudlice, Skrzynno i Nietuszyna, stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowek, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII1/229/18 Rady Gminy Ostréwek z dnia 20
lipca 2018 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Ostréwek, Rudlice, Skrzynno i Nietuszyna, zwany
dalej planem.

§2. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono w czesci graficznej planu,
zwanej dalej rysunkiem planu.

§3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)rysunek planu, w skali 1:2000, przedstawiajgcy obszary objete planem, w dwdch
arkuszach, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 3;

4)dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, jesli z tresci uchwaty nie
wynika inaczej;

2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow;



4)budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

5)budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z co najmniegj
jednym lokalem mieszkalnym, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych, w ilosci i o powierzchni catkowitej, réoznych od wtasciwosci budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

6)nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych,
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien, majgcych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, wigzgcej
sie z naruszeniem struktury gruntu.

§5. 1.0bowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)strefa ochrony archeologicznej;
5)strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6)granica strefy sanitarnej cmentarza;
7)przeznaczenie terenow.
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3.Potfozenie poszczegolnych elementdw przestrzeni wskazanych na rysunku planu,
nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczegdlnosci:
1)potozenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2)potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)w ramach terendéw wyznaczonych planem, zajecie terenu na dziatce budowlanej na
realizacje wszystkich przeznaczen uzupetniajgcych nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni tej dziatki budowlanej, zawartej w danym terenie wyznaczonym planem;

2)wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a)podziemnej czesci budynku,

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

3)dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynne, rure spustowg, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, lecz nie dalej, niz 0 2 m;

4)ustalenia dotyczgce istniejacych budynkéw, ktére czesciowo lub w catosci znajdujg sie
poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:
a)mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,

b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
¢) mozliwos$¢ rozbudowy:
— w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,
— poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wiecej, niz
50 m? powierzchni w rzucie poziomym, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w
szczegolnosci dotyczacych drég publicznych;



5)w przypadku gdy dach istniejgcego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega
od zasad okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaly, przy przebudowie,
nadbudowie lub rozbudowie budynku, dopuszcza sie takze stosowanie rodzaju dachu jaki
jest w istniejgcym budynku;

6)zasady zagospodarowania terendw obejmujg réwniez mozliwos¢ budowy urzadzen
infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych.

§7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w granicach obszarow objetych planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;

2)obszary objete planem nie znajdujg sie w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych;

3)w granicach obszaru objetego planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, dla
ktorych ustala sie likwidacje, w sposéb zapewniajgcy funkcjonowanie pozostatego
systemu drenazy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi gospodarowania
wodami;

4)obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

5)obowigzujg przepisy odrebne dotyczace budowli rolniczych, w szczegdlnoéci w zakresie
izolacji pasem zieleni, z uwagi na zapylenie, zapachy lub wydzielanie sie substancji
toksycznych;

6)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

7)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem:
a)inwestycji celu publicznego,
b)chowu i hodowli zwierzat,
¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

8)zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych zrodtach energii;

9)plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedgcych mikroinstalacjg pozostatych
instalacji odnawialnych Zzrodet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedgcych urzgdzeniami innymi niz wolnostojgce;

10)zakaz lokalizacji biogazowni;

11)zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

12)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrebnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:
a)MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b)MN-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢)RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

13)wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach
chronionych akustycznie.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1)w granicach obszaréw objetych planem wystepujg stanowiska archeologiczne, w zwigzku

z czym, na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku robét ziemnych



lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2)wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej, w ktérych to strefach nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, przy
realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie
z naruszeniem struktury gruntu.

§9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie innych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
niz okreslone w ustaleniach szczegétowych oraz przepisach §6.

§10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)wyznacza sie strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o zasiegu
7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
2)w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:
a)obowigzujg przepisy odrebne, w szczegoélnosci dotyczgce dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
b)ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi;
3)likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje
likwidacje wyznaczonej dla niej strefy ochronnej;
4)minimalng odlegtos¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowaé wg przepisow
odrebnych;
5)budowle rolnicze nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dotyczgcymi drog publicznych;
6)usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dziatce budowlanej: nie blizej, niz w odlegtosci
4 m od granicy dziatki budowlanej;
7)zakaz sytuowania nowych budynkéw na dziatce budowlane;j:
a)w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki budowlanej,
b)bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej;
8)ustala sie, ze obszar objety planem w czesci znajduje sie w strefie sanitarnej cmentarza,
gdzie:
a)granice strefy okresla zasieg pasa w odlegtosci 150 m od cmentarza,
b)w odlegtosci 150 m od cmentarza obowigzuje zakaz realizaciji:
— budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
— zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zakltadow Zzywienia zbiorowego,
zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci,
— studzien, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
c)odlegtosé, o ktérej mowa w lit. b moze by¢ zmniejszona do 50 m, jesli teren w
granicach od 50 m do 150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,
d)w przypadku, o ktérym mowa w lit. ¢, sytuowanie nowych budynkéw korzystajgcych z
wody wymaga podigczenia do sieci wodociggowe;j.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1)obszary objete planem nie znajdujg sie w terenach gérniczych;



2)w obszarach objetych planem brak obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig;

3)w obszarach objetych planem brak obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4)w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie
krajobrazowym.

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym (nie dotyczy terenéw przeznaczonych na cele rolne i lesne):
1)w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b)minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m,
c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d)okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ciggéw komunikacyjnych.

§13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny, dla ktérych wymagane jest
ustalenie specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania;

2)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz
dotychczasowy, a w szczegdlnosci, grunty rolne mogg pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§14. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1)nie ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem literowym KDG, KDZ, KDD, KR, L, RN,
WS, IKO;
2)10% dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN, MN-U, RZM;
3)30% dla terenéw oznaczonych symbolem literowym U, U-P.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi:
a)podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b)naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy
jedynie sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,
c) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e)sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej;
2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a)zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowej,
— z uje¢ waéd podziemnych,



— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z
przepisow odrebnych,
b)odprowadzanie sciekdw:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
—w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania sciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
—w przypadku odprowadzania s$ciekdw przemystowych obowigzuje zapewnienie
odpowiednich parametréw i norm,
c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
— do sieci kanalizacji deszczowej,
— w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
— do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d)zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
e)zaopatrzenie w gaz:
— Z sieci gazowej,
— w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
butli gazowych lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
f) zaopatrzenie w ciepfo:
— z indywidualnych lub scentralizowanych systemdw grzewczych,
— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
g)gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) parametry sieci infrastruktury technicznej:
— zgodnie z przepisami odrebnymi,
— wg opracowan branzowych,
— zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie w ramach dostepnych technologii.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1)mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
2)w drogach publicznych, lokalizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji wg przepiséw odrebnych;
3)warunki powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: powigzanie drég
wewnetrznych obstugujgcych tereny z drogami publicznymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegdlnych terenéw

§17. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN , 29MN , 30MN , 31MN , 32MN , 33MN ustala
sie:
1)przeznaczenie terenu:

a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b)nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:



— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:

— 1 stanowisko na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

— 1 stanowisko na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:

— — pod wiatg,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,

—garaz,

- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna: 0,5,

— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych: 7 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 30°-45°, wielospadowe o kgcie nachylenia 30°-45°,

—dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitdw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonow, taraséw, wejs¢ do budynkdéw, rowniez o innym kacie nachylenia niz
okreslone w tiret pierwszym,

— dopuszcza sie przekrycie dachem pfaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie
poziomym dach ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu
budynku,

j) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 13°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 13°-45°,

— jednospadowe o kgcie nachylenia 13°-30°,

— ptaskie.

§18. Dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U
ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b)nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
— teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;



2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja:
a)budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b)budynkéw mieszkalno-ustugowych,

c) budynkow ustugowych;

3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nastepujgcych:

— 1 stanowisko na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

— 1 stanowisko na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

— 1 stanowisko na lokal uzytkowy w budynku mieszkalno-ustugowym,

-1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— utwardzenie gruntu, w szczegodlnosci:

- — pod wiata,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,

— garaz,

— budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna: 0,6,

— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych: 10 m,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych: 7 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 30°-45°, wielospadowe o kgcie nachylenia 30°-45°,

—dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitbw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonéw, taraséw, wejs¢ do budynkdéw, réwniez o innym kacie nachylenia niz
okreslone w tiret pierwszym,

— dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie
poziomym dach ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu
budynku,

j) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 13°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 13°-45°,

— jednospadowe o kgcie nachylenia 13°-30°,

— ptaskie.

§19. Dla terendéw 1U, 2U ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a)teren ustug,



b)nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
— teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja
budynkéw ustugowych;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania:

-1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
— — pod wiatg,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
—garaz,
— budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,6,
— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy budynkdw:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 13°-30°, wielospadowe o kgcie nachylenia 13°-30°,

— jednospadowe o kgcie nachylenia 13°-15°,

— ptaskie,

—dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitbw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonow, tarasow, wejs¢ do budynkéw, rowniez o innym kacie nachylenia niz
okreslone w tiret pierwszym, drugim, trzecim.

§20. Dla terenu 1U-P ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a)teren ustug lub produkcii,
b)nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
— teren ustug handlu wielko powierzchniowego,
— teren elektrowni wiatrowe;j,
— teren przemystu portowego;



2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegoélnosci lokalizacja
budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, elektrowni stonecznej;

3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— utwardzenie gruntu, w szczegodlnosci:
— — pod wiatg,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
— garaz,
— budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,6,
— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— maksymalna wysokosé budynkéw: 10 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy budynkdw:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 13°-30°, wielospadowe o kagcie nachylenia 13°-30°,

— jednospadowe o kgcie nachylenia 13°-15°,

— ptaskie,

—dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitbw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonow, taraséw, wejs¢ do budynkdéw, rowniez o innym kacie nachylenia niz
okreslone w tiret pierwszym, drugim, trzecim.

§21. Dla terenéw 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM,
10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM,
20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 26RZM, 27RZM, 28RZM, 29RZM,
30RZM, 31RZM, 32RZM, 33RZM, 34RZM, 35RZM, 36RZM, 37RZM, 38RZM, 39RZM,
40RZM, 41RZM ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:

a)teren zabudowy zagrodowej;
b)nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:
— teren ustug handlu,
— teren ustug rzemieslniczych,
— teren ustug gastronomii,
— teren ustug biurowych i administracji,
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegoélnosci lokalizacja



budynkéw mieszkalnych, budynkoéw stuzgcych produkcji rolniczej, w tym gospodarczych,
inwentarskich, budowli rolniczych;

3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nastepujgcych:

— 1 stanowisko na lokal mieszkalny,

— 1 stanowisko na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

— 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— utwardzenie gruntu, w szczegodlnosci:

- — pod wiatg,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,

— garaz,

- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna: 0,4,

— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 22 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 30°-45°, wielospadowe o kgcie nachylenia 30°-45°,

—dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitbw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonéw, tarasow, wejs¢ do budynkdéw, rowniez o innym kacie nachylenia niz
okreslone w tiret pierwszym,

— dopuszcza sie przekrycie dachem pfaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie
poziomym dach ptaski nie moze przekroczyé 50% powierzchni catego dachu
budynku,

j) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 13°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 13°-45°,

— jednospadowe o kgcie nachylenia 13°-30°,

— ptaskie.

k) dachy budynkéw inwentarskich:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 13°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 13°-45°.

§22. Dla terendw 42RZM, 43RZM, 44RZM, 45RZM, 46RZM ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a)teren zabudowy zagrodowej;
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegoélnosci lokalizacja



budynkéw mieszkalnych, budynkoéw stuzgcych produkcji rolniczej, w tym gospodarczych,
inwentarskich, budowli rolniczych;

3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 1 stanowisko na lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:

— — pod wiatg,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,

—garaz,

- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna: 0,4,

— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 22 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 30°-45°, wielospadowe o kgcie nachylenia 30°-45°,

—dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitdw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonow, taraséw, wejs¢ do budynkdéw, rowniez o innym kacie nachylenia niz
okreslone w tiret pierwszym,

— dopuszcza sie przekrycie dachem pfaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie
poziomym dach ptaski nie moze przekroczyé 50% powierzchni catego dachu
budynku,

j) dachy budynkdéw gospodarczych, garazowych:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 13°-45°, wielospadowe o kgcie nachylenia 13°-45°,

— jednospadowe o kgcie nachylenia 13°-30°,

— ptaskie.

k) dachy budynkéw inwentarskich:

— dwuspadowe o kacie nachylenia 13°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 13°-45°.

§23. Dla terenéw 1RN, 2RN ustala sie:
1)przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja uzytkow
rolnych.

§24. Dla terendéw 1L, 2L ustala sie:
1)przeznaczenie terenu: teren lasu;
2)zasady zagospodarowania:



a)wg planu urzgdzenia lasu,
b)wg przepiséw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§25. Dla terenu 1WS ustala sie:
1)przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegoélnosci lokalizacja rowu
melioracyjnego.

§26. Dla terenu 11KO ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a)teren oczyszczalni sciekow,
b)nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 stanowisko,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
— — pod wiata,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
—garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,6,
— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysokos¢ budynkow: 10 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy: dowolne.

§27. Dla terenu 1KDG ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi gtéwnej;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja
przystanku autobusowego;
3)parametry drogi:
a)zgodnie z przepisami odrebnymi,
b)wg opracowan branzowych,
c) zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie w ramach dostepnych technologii,
d) szerokos¢ terenu wg rysunku planu.



§28. Dla terenéw 1KDZ, 2KDZ ustala sie:

1)przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych

uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3)parametry drogi:
a)zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)wg opracowan branzowych,
c) zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie w ramach dostepnych technologii,

d) szerokos¢ terenu wg rysunku planu.

§29. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:

1)przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych

uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3)parametry drogi:
a)zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)wg opracowan branzowych,
c) zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie w ramach dostepnych technologii,

d) szerokosé terenu wg rysunku planu.

§30. Dla terendéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR ustala sie:
1)przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzeh zapewniajgcych uzytkowanie terenu

zgodnie z jego przeznaczeniem,
b)mozliwos¢ realizacji, w czesci lub w catosci, jako publicznie dostepny samorzgdowy

cigg pieszy z funkcjg dojazdu, stanowigcy inwestycje celu publicznego;

3)parametry drogi:
a)zgodnie z przepisami odrebnymi,
b)wg opracowanh branzowych,
c) zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie w ramach dostepnych technologii,

d) szerokos¢ terenu wg rysunku planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.

Przewodniczgcy Rady



